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Informativna sprava o zameroch odpredaja nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Nitra

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na svojom mimoriadnom zasadnuti dna 28.10.2021
prerokovalo Navrh vychodiskovych ukazovatelov do Navrhu rozpoctu na rok 2022
auznesenim ¢. 349/2021-MZ ulozilo prednostovi mestského uradu predlozit informativnu
spravu o zameroch na predaj prebytoéného majetku mesta do najblizSieho zasadnutia
mestského zastupitel'stva.

Na zdklade wuvedeného predkladdme Informativnu

nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra.
Zoznam nehnutelnosti je navrhnuty na zaklade rokovania vedenia mesta a zastupcov odboru
majetku a odboru ekonomiky MsU v Nitre.

spravu o zameroch odpredaja

. Mestska | Druh sposob Znalecky Prgdp. .
Por Lokalita ‘. . posudok prijem poznamky
Cast nehnut. odpredaja
a hodnota v€
1. Byvalé OSP na Krikany Stavby a | PHOZ pre spol. | ZP ¢. 54/2017 164.000,- | Poziadali o thradu
Novozamockej pozemky | HAKER s.r.o. 164.000 € ceny v 2 splatkach
ul.
2. Budova jedalne Krikany Stavbaa | Zamer nie je ZP €. 28/2020
na Dvor¢ianskej pozemky 191.207,95€
ul. 59
3. Byvalé ihrisko — | Krskany pozemky | Zamer nie je ZP ¢. 37/2019 OM odportca novy
Letna ul. 86.533,20 zpP
4. pozemok na ul. Krskany pozemky | OVS ZP €. 12/2013 OM odportca novy
Pod KatruSou 451.578,65€ ZP
5. N-Adova Krskany Stavbya | OVS ZP ¢.141/2016 Min cena
pozemky 238.474,85 € pri OVS
vratane DPH 592.511,
46
6. Byty na Krskany stavba Z4k ¢. nie
Dvordianskej ul. 182/1993 Z.z.
63
7. BD Misionarska | Staré Stavby a | Zamer nie je ZP €. 1/2020
1,3,5,13,15 mesto pozemky 110 994,13 € za
1 BD + sklady
958,29 € +
pozemky 70,70
€/m2
8. Sulovska ul. Staré pozemky | Zamer nie je nie
mesto
9. Novozamocka ul. | Staré pozemky | Zamer nie je nie
pod Z8 mesto
Kréméryho
10. | Parovska 40 Staré Stavbaa | Zamer nie je ZP €.3/2013 OM odportca novy
mesto pozemok 160.000,- € 7P
11. | Hlboka ul. Cermaii pozemok | Zamer nie je nie
12. | Plavarei na Cerméni pozemky | Zamer nie je nie
Dolnoéemanskej
ul.
13. | Kotolne NTS Kloko€ina | pozemky | Zamer nie je nie
14. | areal ZS Kloko¢ina | pozemky | Zamer nie je nie
Skultétyho
15. | Cajkovského — Klokoc¢ina | pozemky | OVS nie
Hviezdoslavova —
Kmetova, pre
vystavbu park.
domov
16. | Kmet'ova ul. pod | Mlynérce Pozemky | OVS ZP €. 64/2014 OM odportca novy
vodojemom 55,59€/m>+DPH 7P
17. | pozemok pri ZS | Diely pozemok | Zamer nie je nie
na Horke 30
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18. | pozemky pod Zobor pozemky | Zamer PHOZ nie
lanovkou prip. OVS
19. | Hotel Tenis Chrenova | Stavbaa | OVS ZP €. 5/2018
pozemky 183 173,81 € bez
DPH
20. | Skola na Chrenova Stavby PHOZ pre ZP ¢. 45/2018 Okamzite vol'na
Levickej ul. 40 bez NSK 445.448,25 len stavba na p.¢.
pozemko 68 po schvaleni
v v zastup. NSK

1. byvalé OSP, k. i. Dolné Kr§skany :

- prevadzkova stavba ,,Administrativna budova“ stp. ¢. 678 na parc. ¢. 1290

- prevadzkova stavba ,,Garaze™ sup. ¢. 678 na parc. ¢. 1291

- prevadzkovej stavby ,,Skladu — oblukovej haly* stp. €. 678 na parc. ¢. 1289/13

- pozemok ,,C*KN parc. &. 1288/2 — ostatna plocha o vymere 343 m?

- pozemok ,,C*KN parc. &. 1289/10 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 748 m?
- pozemok ,,C“KN parc. &. 1289/11 — ostatna plocha o vymere 163 m?

- pozemok ,,C*KN parc. ¢. 1289/12 — ostatnd plocha o vymere 664 m?

- pozemok ,,C*KN parc. &. 1289/13 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 469 m>
- pozemok ,,C*KN parc. ¢. 1289/17 — ostatnd plocha o vymere 212 m?

- pozemok ,,C*KN parc. &. 1289/18 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 246 m?
- pozemok ,,C*KN parc. &. 1290 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 356 m?

- pozemok ,,C*KN parc. &. 1291 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m?
Zapisané na LV ¢. 980

O O O O O O O O O

Uznesenim ¢. 357/2019-MZ zo dna 21.11.2019
bol sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
schvaleny odpredaj predmetnych nehnutelnosti pre spolo¢nost’ HAKER, spol. s r. o.,
Péarovska 44, Nitra, za cenu podl'a znaleckého posudku, ¢o je celkovo vo vyske 164.000,-€ +
DPH s podmienkou, Ze na predmetnych pozemkoch nevznikne ubytovia.
Kupna zmluva nebola uzatvorena.
Na ziadost budiceho kupujiceho o thradu kupnej ceny v splatkach Komisia MZ pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'skii ¢innost’ prerokovala material na zasadnuti
20.10.2021 — a odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit whradu kiapnej ceny
formou splatok, a to tak, ze S0% kupnej ceny uhradi kupujuci pri podpise kiipnej zmluvy
a zvySnych 50% do jedného roka od podpisu kiupnej zmluvy s podmienkou, ze kupna
zmluva bude platne uzatvorena do 15.12.2021.

Odbor majetku pripravil material na zmenu uznesenia na rokovanie mestskej rady dna
9.11.2021 a mestského zastupitel'stva 18.11.2021.

V pripade, ak by nedoslo k uzatvoreniu kipnej zmluvy so spol. HAKER, s.r.o. bude vypisana
nova Obchodna verejna sutaz, pricom vsak bude potrebné riesit’ pristupovu cestu s vlastnikmi
pozemku napr. zriadenim vecného bremena, ¢o je vSak ¢asovo vel'mi naro¢né. (poz. Na odpredaj
tychto neh. bola OVS vypisana niekol'kokrat, no z ddvodu problému s pristupom neboli
uspesné.)




2. bvvala jedalen v areali byv.ELITEX k.u. Dolné Krskany:

zapisana na LV ¢. 980

stavba bez supisného ¢isla na parcele ,,C* KN ¢.1482

pozemok ,,C“KN parc. ¢. 1482 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 2124 m?
pozemok ,,C“KN parc. ¢. 1461/44 - zastav. plocha a nddvorie o vymere 794 m>

Jedalen na Dvorc¢ianskej ul. — vynaté z odpredaja formou OVS. Je to posledna budova vo
vlastnictve Mesta Nitra v tomto areali.

VMC ¢. 1 Dolné Krikany, Horné Krikany nesthlasi s odpredajom, na rekonstrukciu planuje
vyuzit’ eurofondy.

Vseobecna hodnota predmetnych nehnutel'nosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢.
28/2020 zo dna 14.02.2020 na sumu 191 207,95 €.

3. byvalé ihrisko — Letna ul. kat. uz. Horné KrSkany

Pozemky zapisané na LV ¢. 7185
,,C“KN parc. ¢. 803/10 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 567 m?
,,C“KN parc. & 803/14 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 558 m?

,,C“KN parc. ¢. 803/26 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 510 m?
Podl'a ZP ¢. 37/2019 je vSeobecna hodnota pozemkov spolu vo vyske 84 366,00€.

Podl'a Uzemného planu mesta Nitra /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05. 2003 a VSeobecne zavézného nariadenia /VZN/ mesta
Nitra &. 3/2003 zo diia 22.05. 2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta
Nitra sa predmetné pozemky nachddzaju v oblasti funk¢ne urcenej pre byvanie, resp. byvanie
a doplnkovo vybavenost’. Z hl'adiska priestorového usporiadania je na predmetnych pozemkoch
navrhnuta na ploche uréenej na byvanie zastavba uli¢nd vol'na do max. vysky 2 nadzemnych
podlazi.

Komisia MZ pre financovanie odporucila ponechat’ ako rezervu pre majetkové vysporiadanie
v ramci sudnych sporov.

4. ul. Pod KatruSou v k. i. Horné Krskany:

pozemku reg. ,,.C* KN parc. ¢. 1167 — ornd pdda o vymere 8245 m?, LV &. 7185.

VSeobecna hodnota predmetnej nehnutelnosti bola stanovend znaleckym posudkom ¢.12/2013
zo dia 15.02.2013 na sumu 451.578,65€ (bez DPH). Cena za 1 m? predstavuje hodnotu vo
vyske 54,77 € (bez DPH).

Zamer odpredaja bol schvaleny formou OVS.

Podla Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry /UPN/ schvéaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/03-MZ dna 22.05.2003 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov ¢.1-5 a VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢.3/2003 zo dia
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN sa predmetny pozemok nachadza v lokalite
funké¢ne urcenej pre byvanie.

7 hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovena zastavba uli¢na,
vol'na do 2 NP s koeficientom zastavanosti kz<=0,6 vratane spevnenych ploch a chodnikov.

5



Schvaleny uzemny plan podmiefiuje zastavbu v priestorovo-funkénom celku H. Krskany,
ktorého sucastou je aj horeuvedena parcela, spracovanim podrobnejSej uzemnourbanistickej
studie, ktora urci regulativy funkcéného a priestorového usporiadania lokality, dopravného
napojenia, napojenia na technicku infrastruktiru a podmienky pre dostavbu jednotlivych
parciel. Dalsie mozné vyuzitie pozemku je limitované vypracovanim a schvalenim
podrobnejsieho uzemnopldnovacieho podkladu.

5. areal bvvalej kafilérie N-ADOVA, k.i. Horné Krskany:

nehnutel'nosti zapisané na LV ¢. 7768, a to:

stavba bez supisného ¢isla ,,sklad* na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 798,
stavba bez supisného ¢&isla ,,sklad* na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 797,
stavba bez supisného ¢isla ,,garaz na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 796
a pozemky:

,,C“KN parc. ¢. 777/13 — zast. plochy a nadvoria o vymere 3 492 m?,
,,C“KN parc. & 777/14 — zast. plochy a nddvoria o vymere 1 978 m?,
,C“KN parc. & 796 — zast. plochy a nadvoria o vymere 570 m?,
,,C“KN parc. & 797 — zast. plochy a nadvoria o vymere 366 m?,

.,C“KN parc. & 798 — zast. plochy a nadvoria o vymere 723 m?

Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvéaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta
Nitry &. 3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast Uzemného planu mesta
Nitry st predmetné pozemky sucastou lokality funkéne wurcenej pre vybavenost’
a doplnkovo byvanie.

7 hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovena zastavba uli¢na vol'na
do 4 nadzemnych podlazi — s podmienkou reSpektovania ochrannych pésiem letiska Nitra —
Janikovce. Koeficient zastavanosti kz=< 0,6 vratane spevnenych ploch a chodnikov.

Funkcia vybavenost’ a doplnkovo byvanie znamena, Ze na vymedzenych plochach je
navrhovana zmieSana funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne z
aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym
charakterom nemo6zu pdsobit’ v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna obsluzna doprava a
pod.

Upozorniujeme, Ze dopravny pristup je iba cez mostny objekt nad riekou Nitra
z KrSkanskej ulice.

Pozemok s p.c. 777/13 a777/14 je v polohe od rieky Nitra dotknuty navrhovanou
verejnoprospesnou stavbou ¢. 1.7 — Prepojovacia komunikacia Kr§kany — HodZova.
Zaroveii UHA upozoriiuje, Ze schvaleny tzemny plan podmiefiuje zastavbu v priestorovo-
funkénom celku H. Krskany, ktorého sucastou su aj horeuvedené parcely, spracovanim
podrobnejse] izemnoplanovacej dokumentécie, resp. izemnoplanovacieho podkladu na Grovni
urbanistickej $tadie, ktorda urci regulativy funkéného a priestorového usporiadania lokality,
dopravného napojenia, napojenia na technicku infrastruktiru a podmienky pre dostavbu
jednotlivych parciel.

V zmysle schvaleného UPN mesta Nitry sa predmetny pozemok nachadza v uzemi funké&ne
urcenom pre vybavenost'.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 28.04.2016 uznesenim cislo
140/2016-MZ schvalilo zdmer odpredaja predmetnych nehnutelnosti formou priameho predaja
minimalne za cenu podla znaleckého posudku, resp. formou OVS, ak hodnota nehnutel'nosti
podl'a ZP bude vyssia ako 40.000,-€.



Podl'a znaleckého posudku ¢. 141/2016 zo dna 02.08.2016 je celkova hodnota uvedenej
nehnutelnosti 215.686,84,- € bez DPH, t. j. 238.474,85 € vratane DPH.

Mestské zastupitel'stvo schvdlilo dna 13.10.2016 satazné podmienky obchodnej
verejnej sutaze, kde bola na odporucenie mestskej rady stanovena minimalna kipna cena vo
vyske 592.511,46¢€.

V 1. 2016 bola vyhlasena OVS, no nebola uspesna. Neprihlasil sa ziadny uchadzac.

6. BD Dvorcéianska 63, k.a. Dolné Krskany:

stavba supisné Cislo 653 — najomné byty, zapisana na LV ¢. 980, ktora je umiestnena na
pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, €. 1494 a €. 1491/8 (kotolia) bez zalozeného listu
vlastnictva.

Predmetna stavba bola odovzdana na vykon spravy spol. Sluzbyt Nitra s.r.0. v zmysle
Mandétnej zmluvy ¢€.j. 2560/2016/OM zo dna 30.09.2016 v zneni dodatkov €. 1-7 (d’alej ako
»,Mandatna zmluva®).

Predmetom odpredaja by mali byt len byty v BD, nebytové priestory — okrem kotolne zostant
vo vlastnictve Mesta Nitra. Pozemky pod BD nie st predmetom odpredaja, su vo vlastnictve
RKC a sakromnych osob.

0d r.2011 je zmeneny ucel uzivania budovy zo Slobodarne na novy: Najomné byty.

Proces zapisu jednotlivych bytov vidime ako zlozity a to z dovodu, Ze jednotlivi ndjomcovia
zabrali aj spolo¢né priestory (smerom k vytahu). K prevodu je potrebné zabezpecit
vypracovanie elaborat, ktorym budu jednotlivé byty pomenované podl'a poschodi, s ur¢enim
vymery jednotlivych bytov a vymery spolo¢nych priestorov a zariadeni a to tak, aby to bolo
zapisatel'né do katastra nehnutel'nosti. V opa¢nom pripade nie je mozné uskutocnit’ predaj
jednotlivych bytov.

V sulade s ¢l. IT ods. 1, pism. u) Mandatnej zmluvy je Sluzbyt Nitra, s.r.0. povereny
zabezpecenim ¢innosti suvisiacich s predajom bytov v zmysle zédkona ¢. 182/1993 Z.z., t.].
realizuje odpredaje bytov v bytovych domoch vo vlastnictve mesta Nitry, kde cena bytu je
vypocitand v sulade s §18 zak. ¢. 182/1993 Z.z. tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita:
a) pri byte zakladny $tatny prispevok poskytnuty na porovnatel'ny druzstevny byt podl'a roku

zacatia vystavby domu,
b) 2 % opotrebenia za kazdy zacaty rok veku domu, a vydeli sa su¢tom podlahovej plochy
bytov v dome.

7.  DOS Misionarska, k.u. Nitra:

V tejto lokalite zostali vo vlastnictve Mesta Nitra 4 bytové domy + 1 dom osobitného
urcenia, a to:

- supisné ¢islo 721 — obytny dom na parcele registra ,,C* KN ¢. 4380 — Misionarska 1,

- supisné ¢islo 722 — Dom opatrovatel'skej sluzby na ,,C* KN ¢. 4379 — Misionarska 3,

- supisné ¢islo 723 — obytny dom na parcele registra ,,C* KN €. 4378 — Misionarska 5,

- supisné ¢islo 727 — obytny dom na parcele registra ,,C* KN ¢. 4382 — Misionarska 13,

- supisné ¢islo 728 — obytny dom na parcele registra ,,C* KN ¢. 4384 — Misionarska 15,

Odbor majetku pripravil na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre dna 18.06.2020 navrh

na schvélenie zdmeru odpredaja, no mestské zastupitel'stvo uzn. €. 137/2020-MZ vrétilo
material na dopracovanie, s tym, Ze je potrebné rieSit’ najomcov v tychto bytoch.

Podra informacii socialneho odboru MsU v Nitre je aktudlna obsadenost’ bytov nasledovna:
- Misionarska 1 — 1 byt obsadeny, 3 byty vol'né
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- Misionarska 3 — 2 byty obsadené, 2 byty vol'né

- Misionarska 5 — 1 byt obsadeny, 3 byty vol'né

- Misionarska 13 — vSetky Styri byty vol'né

- Misionarska 15 — vSetky Styri byty obsadené

Odbor majetku si vyziadal stanovisko spravcu domov — spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra s.r.o.
a socialneho odboru na predloZenie vyjadrenia k moznosti prestahovania 4 ngjomcov (domy or.
¢. 1,3 a 5) do inych priestorov a stanovenie terminu vypratania domov.

Bytovy dom osobitného urcenia — bezbariérovy na Misionarskej ¢. 15, je plne obsadeny. Je
potrebné zvazit, ¢i predmetom odpredaja bude aj ten.

Podla znaleckého posudku ¢. 1/2020 zo dia 05.01.2020 je stanovend vSeobecnd hodnota
kazdého obytného domu vo vyske 110 994,13 €, vedlajSej stavby — skladovacieho priestoru
k bytom na ul. Misionarska 13 a 15 vo vyske 958,29 € a pozemku pod stavbami vo vyske
70,70 €/m?.

8. pozemky Sul’ovska ul. (Kalvaria), k.u. Nitra:

ide o pozemky, zapisané na LV ¢. 3681, a to:
a./ parc. reg. C KN &.3530/5 — ostatna plocha o vymere 11933 m?

Cast’ tejto parcely o vymere cca 3000 m? je predmetom najmu v zmysle Najomnej zmluvy ¢&.j.
1240/2018/0OM s N4jomcom Pravoslavna cirkevna obec Nitra, na dobu uréiti do dna
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,,Pravoslavny chram* —
Rdzusova ulica, Nitra, max v$ak na 2 roky odo dia vydania staveného povolenia (vydané bolo
28.10.2019) za ndjomné 100,-/rok za cely predmet ndjmu. V NZ bolo dohodnuté, ze N4jomca
je povinny, najneskor do 60 dni po dni nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozh.
k planovanej stavbe, odkupit’ predmet najmu za cenu stanoventt Mestskym zastupitel'stvom.
Stavba zatial’ nie je skolaudovana. Ked'ze ¢oskoro zanikne N4jomna zmluva uplynutim
doby n4jmu, poziadal N4djomca o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy.
Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ski ¢innost na zasadnuti dna
20.10.2021 uznesenim &. 167/2021 odportaéa Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ predizenie
Néjomnej zmluvy €. j. 1240/2018/OM zo dna 10.05.2018 odo diia nadobudnutia uc¢innosti dodatku,
pricom odporuca doplnit’ Najomna zmluvu €. j. 1240/2018/OM zo dia 10.05.2021 o povinnost’
odkuapit’ predmet najmu formou Zmluvy o buduicej kupnej zmluve za cenu podla znaleckého
posudku vyhotoveného v ¢ase odpredaja pre Pravoslavnu cirkevnil obec Nitra.
Odbor majetku pripravil na zasadnutie mestskej rady dna 09.11.2021 a mestského
zastupitel'stva diia 18.11.2021 navrh na prendjom predmetnej Casti pozemku na d’al§ie obdobie.

b./ C KN &.4064/1 — zast. plocha a niadvorie o vymere 8894 m?

z tejto parcely je mozné odpredat’ len jej ¢ast’ z dovodu, Ze uznesenim ¢. 368/2019-MZ zo dina
21.11.2019, ktorym MZ schvalilo zamer vydania Casti parcely 4064/1, ktorda koreSpondovala
Casti povodnej pozemkovokniznej parcele &. 4655/58 o vymere 950 m?, pretoZe preukazali, Ze
Mesto Nitra nebolo opravnené tuto ¢ast’ pozemku vydrzat. Uznesenie MZ Vam prikladam
v prilohe. AvsSak ziadatelia z dovodu z nemozZnosti zriadenia pristupu cez 4064/1 nesthlasili
s vydanim tejto Casti v tej polohe a preto upravili ziadost’, o ktorej sa stale rokuje, ide o zamenu
alebo finan¢nu nahradu za tto ¢ast’ pozemku, a to:

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
schvaleny



zdamer bezodplatného prevodu casti pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢ 4064/1 — zastavand plocha
a nddvorie o celkovej vymere 8 894 m? v k. 1. Nitra na LV & 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra,
ktord koreSponduje vymere a umiestneniu pozemkovokniznej parcele ¢. 4655/58 o vymere
950 m’ pévodne zapisanej v pozemkovej knihe vo viozke ¢ 4154 do podielového
spoluvlastnictva JUDr. Olega Rjabinina, bytom Novozdmocka 69, 94905 Nitra v podiele ¥4
a Ing. Alexandry Golovinskej, Konévova 2498/244, Praha 3 Zizkov v podiele % .

Dévodom osobitného zretela je skutocnost, Ze Ziadatelia, ako poévodni viastnici, vyuZili
moznost domdhat’ sa svojho vlastnictva v zmysle notdrskej zdpisnice zo dna 02.11.2005 sp. zn.
N/206/2005, NZ/51744/2005, NCRI1s/51077/2005 Notdrskeho uradu JUDr. Gabriely
Rehdkovej, ktorou Mesto Nitra vydrzalo poévodny pozemok par. ¢ 4655/58, ktory bol
Geometrickym planom ¢. 33/2005 uradne overenym spravou katastra dna 27.06.2005 zliceny
do parcely reg. ,,C*“ KN ¢ 4064/1 azdroven predloZili listinné dokazy, ktoré nasvedcuju,
Ze Mesto Nitra nemohlo splnit zdkonom stanovené podmienky pre vydanie osvedcenia
vyhlasenia o vydrzani.

c./ C KN &.4066/1 — ostatna plocha o vymere 12228 m?

Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvéaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a VSeobecne zaviazného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dina 22.05.2003, ktorym sa
vyhlasuje zavizna Gast’ Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1 - 6 sa
parcela ¢. 4064/1 a ¢ast’ parciel ¢. 4066/1 a 3530/5 nachadza v lokalite funkcne ucenej pre
byvanie. Z hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite navrhovana zastavba
ulicnd kompaktnd od 1 NP do max. 6 NP s koeficientom zastavanosti kz <=0,8 vratane
spevnenych ploch a chodnikov. ,,Funkéné plochy zelene riesit na nezastavanych plochach
stavebnych pozemkov. Na takejto ploche sa musi zabezpeit pokryvnost drevinami v
minimalnom podiele 60%".

Déavame do pozornosti, ze Cast’ parciel ¢. 4066/1 a3530/5 sa nachadza v lokalite funkéne
urcenej pre urbannu environmentalnu vegetaciu s ekostabilizacnou funkciou — bez
moznosti umiestiiovania stavieb.

Dalsie mozné vyuzitie pozemkov je limitované vypracovanim a schvalenim podrobnejsicho
uzemnopldnovacieho podkladu a vytvorenim pristupu z verejnej miestnej komunikacie.

Odporu¢ana max. podlaznost v lokalite Kalvaria podl'a textovej casti UPN Nitry st 3 NP.
Funkcia byvanie znamend, Ze na vymedzenych plochdach su plochy urcené prednostne pre
funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formdch tdto funkcia je previddajica. Na
vymedzenych plochdch sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych funkcii zloZiek vybavenosti v
monofunkcii a aj v integrdacii s objektmi byvania, v charaktere lokdlnych rekreacnych
zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti ak tieto negativne nevplyvaji na
priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochdch nie su pripustné aredlové
polnohospoddrske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a aredlové
dopravné zariadenia avramci vybavenosti prevdadzky charakteru herni a pohostinskych
zariadeni.

Mesto Nitra obstaralo uzemnopléanovaci podklad — UPP Kalvaria — Pod Borinou, ktory na
parcelach ¢. 4064/1 a 4066/1 navrhuje umiestnenie tzv. Startovacich bytov pre mladé rodiny
a umiestnenie parkovej zelene a ploch Sportove] vybavenosti na parcele ¢ 4066/1
predovsetkym z dévodov zlozitych geologickych pomerov uzemia — jednd sa o byvalua skladku
na ktorej je problematické akékol'vek zakladanie stavieb — t.j. aj komunikacii.



Odbor majetku poziada o spolupracu Utvar hlavného architekta a odbor dopravy pri
vy€leneni plochy uréenej na predaj v zmysle izemného planu mesta.

Nie je vypracovany znalecky posudok.

9. pozemky na Novozamockej ul. pod VA Krémérvyho, k.u. Nitra:

,,C“KN parc. ¢. 4588/5 - zast. plochy o celkovej vymere 50 m?

,,C“KN parc. & 4588/3 - zast. plochy o celkovej vymere 921 m?,

zapisané na LV ¢. 3681,

Pozemky boli uznesenim ¢. 125/2017-MZ zo dna 06.04.2017 schvélené na odpredaj sposobom
PHOZ pre spol. New Fuels Property s. r. 0. pre ucely vybudovania ¢erpacej stanice pohonnych
hmét za kipnu cenu 150€/m>+DPH. Kupna zmluva nebola uzatvorena z dovodu, Ze Ziadatel
neziskal pravoplatné stavebné povolenia do 12 mesiacov od uzatvorenia Zmluvy o buducej
kapnej zmluve. Uznesenie bolo nasledne zrusené.

Znalecky posudok nebol vyhotoveny.

Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvéleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dnia 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov uzemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003
v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Nitry
sa predmetné pozemky nachddzaju v lokalite funkéne uréenej na vybavenost’. Druh zastavby
— kompaktnd od 1. NP do 6. NP, percento zastavanosti 80%.

Parc. &. 4588/5 tvori pristupovii cestu do arealu ZS Kréméryho ako aj k stavbe s.&. 2003 — sklad
postavenej na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 4655/2, ktora je spolu s pozemkami parc. ¢. 4655/2
a 4655/3 predmetom najmu spolo¢nosti Slovensky zvidz technickych $portov, ZO FENIX
Motoklub v zmysle Ndjomnej zmluvy ¢.j. 1483/2012/OM zo diia 30.8.2012 na dobu ur¢itt 10
rokov. V pripade schvalenia odpredaja parc. ¢. 4588/5 odporic¢a OM aby novy vlastnik
zachoval tento vstup formou zriadenia vecného bremena v prospech Mesta Nitra.

10. stavba Parovska 40 a pozemok pod stavbou, k.u. Nitra:

Stavba stip. &. 1201 — Skdlka — MS na parc. reg CKN &. 871
pozemok parc. reg. CKN ¢&. 871 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 154 m?
Zapisané na LV €. 3681

Stavba je odovzdana na vykon spravy spol. Sluzbyt Nitra s.r.o., v si¢asnosti je vyuzivané len
jedno poschodie, druhé posch. je voI'né.

Stavba moze byt predand bez pril'ahlého pozemku ,,C*“KN parc. ¢. 8§72.

Znalecky posudok nie je aktualny.

11. pozemok pri zrekons. telocvi¢ni na Hlbokej ul. ¢. 42,

parc. registra C KN ¢&. 6915/4 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 5466 m?,
zapisanana LV ¢. 5953

V sti¢asnosti je pozemok v sprave ZS Cabajska.

Podl'a UPN je pozemok v lokalite funkéne urenej pre byvanie a pre vybavenost a doplnkovo
byvanie, s max. vySkou od 1NP do 6NP s koef. zastavby do 0,8.
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Je potrebné od¢lenit’ East’ pozemku, ktory ostane v sprave ZS Cabajska a ast’ o vymere: cca
3000 m? — mozny odpredaj.
Nie je schvéleny zdmer a nie je vypracovany znalecky posudok.

12. plavaren na Dolno¢ermanskej ul. park pod Borinou, k.u. Nitra:

parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/1 — orn4 pdda o celkovej vymere 24862 m?
parcela registra ,,C* KN &. 7160/1 — orna poda o vymere celkovej vymere 4769 m?
zapisané na LV ¢. 3681

(spresni geometricky plan), spolu vymeru 4169 m?.

Odbor majetku pripravil na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre dna 14.10.2021 Navrh
na zamer nakladania snehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (zdmena a odpredaj
pozemkov v kat. uz. Nitra pre spolo¢nost PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. o., Banska
Bystrica) a mestské zastupitel'stvo vratilo material na dopracovanie.

Navrh bol spracovany v dvoch alternativach

I. Alternativa

Zamena nehn. vo vlastnictve spol. PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. o., ato: pozemkov
registra ,,C* KN parc. ¢. 7220/95, 7220/96, 7220/97, 7220/136, 7220/137, 7220/138, 7220/139,
7220/140, 7220/141, 7220/142, 7220/143, 7220/144, 7220/145, 7220/146 a 7220/147 spolu
o vymere 4169 m?> za rovnaki vymeru z pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra uvedenych
vyssie, alebo

II. Alternativa

Zamena rovnakej vymery pozemkov vo vlastnictve spol. PROFINEX Prsianska terasa I, s.r.o.
ako je uvedené v I. alternative za rovnaku vymeru z pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra
uvedenych vyssie

ak tomu

odpredaj zvysnej &asti parcely registra ,,C* KN & 7160/1 o vymere 4055 m? vo vlastnictve
Mesta Nitra pre spol. PROFINEX PrSianska terasa I, s.r.o.

Dovodom zameny spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a je skutocnost, Zze Mesto
Nitra planuje vtomto uzemi vystavbu mestskej plaveckej haly azamenou predmetnych
nehnutel'nosti by sa vytvoril uceleny celok budtcej stavby plavarne s lesoparkom Borina.

V pripade schvdlenia IlI. alternativy je predpokladany prijem: cca 500.000,-€ (ziadatel' pontkol
ktipnu cenu 100,-€/m?)

Podla Uzemného plinu mesta Nitry (UPN) schvdleného Mestskym zastupitelstvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorsich Zmien a doplnkov ¢. 1 aZz 6 vizemného
planu mesta Nitry a VSeobecne zavizného nariadenia (VZN) mesta Nitry ¢ 3/2003 zo dna
22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov ¢. 1 az 6, ktorym sa vyhlasuje zdviznd ¢ast Uzemného
planu mesta Nitra, sa pozemky ,,C* KN ¢ 7220/1, 7220/98 a 7160/1 k. u. Nitra nachddzaju

v lokalite urcenej na zastavanie vzmysle § 139a ods. 8 pism. d) zdkona ¢ 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon).

Navrhované funkcné vyuZitie: sportova vybavenostnd zdstavba a doplnkovo byvanie.

Funkcia sportova vybavenostnd zdstavba znamend, Ze na vymedzenych plochdch je navrhovanad
konkrétna funkcia objektového, alebo aredlového charakteru a siu pripustné iné funkcie
a funkcné zariadenia, ktoré so Sportovou funkciou priamo suvisia a su doplnkovym zariadenim
priamo viazanym na potrebu Sportovej vybavenosti (vybavenostné, dopravné, technické). Nie sui
pripustné iné funkcie, ktoré nemaju priamu suvislost' na navrhovanii Sportovii vybavenost a nie
Jje poZadovand ich potreba ako doplnkového zariadenia pre hlavnii Sportovii vybavenost.
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Vzmysle UPN mesta Nitra, ak je funkéné usporiadanie zdstavby definované nosnou
a doplnkovou funkciou (napr. Sportova vybavenostna zdstavba a doplnkovo byvanie), mozno
v ramci takéhoto PFCelku umiestiiovat’ hlavne nosnu funkciu, ktord vSak svojou prevddzkou
nebude negativne ovplyviiovat doplnkovii funkciu a mozno sem umiestiovat’ aj definovanti
doplnkovii funkciu, ktord vsak svojou prevddzkou nesmie negativne ovplyviiovat nosnu _funkciu.
V ramci takéhoto priestorovo-funkéného bloku je mozné umiestiovat’ nosnu alebo doplnkovu
Sfunkciu samostatne, alebo aj polyfunkcne.

V ramci uvedeného funkcného usporiadania zdastavby je nutné umiestnit’ aj zdakladné verejné
dopravné a technické vybavenie tizemia.

Z hladiska priestorového usporiadania su pozemky sucastou lokality so stanovenou zdstavbou
ulicnou kompaktnou s maximdlnou vyskou do 6 NP s koeficientom zastavanosti kz<=0,8
vratane spevnenych ploch a komunikdcil.

13. pozemky pod stavbami vo vlastnictve NTS, a.s., k.u. Nitra a k.u. Mlynarce,

Nitrianska teplarenské spolo¢nost’, a.s. na osobnom stretnuti s vedenim mesta a nasledne na
odbore majetku prejavila zaujem o odkapenie pozemkov pod budovami — kotolfiami, pripadne
aj Cast’ pril'ahlej plochy, v ich vlastnictve na Kloko¢ine.

Kompletny zoznam pozemkov predlozi NTS pisomne v ziadosti o odktipenie. Zaroven

v ziadosti o odktiipenie ma byt uvedeny zamer d’alSieho vyuzitia budov.

14. areal ZS Skultétvho, k.u. Nitra:

,,C“KN parc. & 7242/5 — ostatna plocha o vymere 2194 m?
., C“KN parc. ¢. 7242/79 - ostatna plocha o vymere 6343 m? 5
Zapisané na LV €. 5792 — vo vlastnictve Mesto Nitra — Zakladna Skola Skultétyho

Odpredaj bude mozny len na zaklade kladného stanoviska ZS Skultétyho a po posudeni UHA

v zmysle izemného planu mesta.

15. pozemKky urcené na prenajom a nasledne odpredaj pre vystavbu parkovacich
domov Cajkovského — Hviezdoslavova - Kmet’ova k.u. Nitra

parc. ,,C“ KN & 7487/1 — ostatna plocha s celkovou vymerou 26 143 m?, LV 3681 z ¢oho
predstavuje zaber pre prendjom a buduci odpredaj 2 193 m?
parc. ,,C“ KN ¢& 7392/1 — statna plocha s celkovou vymerou 6 410 m? LV 3681 z ¢oho
predstavuje zaber pre prendjom a buduci odpredaj 1 426 m?
parc. ,,C*“ KN & 7261/47 — ostatna plocha s celkovou vymerou 7 220 m?, LV 3681 z ¢oho
predstavuje zaber pre prendjom a buduci odpredaj 1 100 m?

., Objekt gardZi je potrebné riesit's existujiicou zdstavbou. V zmysle studie ,, Navrh lokalit pre
vystavbu hromadnych gardzi v Nitre v obytnom subore Klokocina“ obstaranej Mestom Nitra sa
musi dodrzat princip podorysného rieSenia a dopravného napojenia. S predmetnou studiou je
mozné sa obozndmit na Mestskom iirade v Nitre na Utvare hlavného architekta.

- Pozemok parc. ,,C“ KN ¢. 7487/1 evidovany ako ostatné plochy sa nachadza v mestskej casti
Klokocina 1L, pricom sa jednd o nevyuzivanu travnatu plochu ohranicent ulicami Mikoviniho,
Cajkovského a Partizdnska. Podla tizemného pldnu mesta Nitry /UPN/ sa predpokladd
vystavba trojpodlazného objektu hromadnych gardzZi s predpokladanou kapacitou 240
parkovacich miest s moznostou doplnenia sluzieb motoristom (dopinkové sluzby — napr.
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umyvaren) Dopravny pristup na jednotlivé podlaZia je navrhnuty z miestnych komunikdcii.
Jestvujici terén umoznuje samostatne spristupnit jednotlivé podlaZia z miestnych komunikacii.
Vyhodou riesenia je dosiahnutie vicsieho poctu parkovacich miest.

- Pozemok parc. ,,C“ KN ¢ 7392/1 evidovany ako ostatné plochy sa nachddza v obytnom
subore Klokocina II, ohraniceny je ulicami Hviezdoslavova a Cajkovského. Podla UPN sa
predpoklada vystavba 2 podlazného objektu hromadnych garazi s predpokladanou kapacitou
120 parkovacich miest s moznostou doplnenia sluZieb motoristom. Dopravny pristup do 1. a 2.
nadzemného podlazia gardzi je navrhnuty z miestnej komunikdcie ul. Cajkovského. Jestvujiici
terén umoznuje samostatne spristupnit jednotlivé podlaZia z miestnej komunikdcie.

- Pozemok parc. ,,C“ KN ¢. 7261/47 evidovany ako ostatné plochy sa nachddza v obytnom
subore Klokocina Il a je ohranicend ulicami Jedlikova a Kmetova. Z vizemného hladiska sa
predpoklada vystavba 2 podlazného objektu hromadnych gardzi s predpokladanou kapacitou
84 parkovacich miest s mozZnostou doplnenia sluZieb motoristom. Dopravny pristup do 1. a 2.
nadzemného podlazZia gardzi je navrhovany z miestnej komunikacie ul. Jedlikova.

VSetky tri parcely si minimdlne zataZené inZinierskymi sietami, ktoré je potrebné v ramci
projektovej pripravy preverit u jednotlivych spravcov

Znalecky posudok nie je vypracovany.

Na zaklade OVS r. 2010 bola so spol. EEI, s.r.o. uzatvorena Zmluva o buducej kipnej zmluve
angjomnd zmluva ¢.j. 1421/2010/OM zo dna 23.11.2010, predmetom ktorej bol ndjom a po
vystavbe odpredaj ¢asti predmetnych pozemkov za kupnu cenu 65,45€/m?> + DPH za ti¢elom
vystavby hromadnych garazi. Dohodou bola tdto zmluva ukonéena v r. 2013.
V r. 2017 bola opéat’ vypisana OVS na prengjom casti predmetnych nehnutel'nosti a buduci
odpredaj za kupnu cenu min. 50,-€/m? +DPH no bola neuspesna.

Upozoriiujeme, ze ak ma byt dodrzany ucel vystavby je potrebné najprv uzatvorit
najomnd zmluvu a az po kolaudécii kipnu zmluvu.

16. pozemky pri vodojeme na Kmetovej ul., k.u. Mlynarce:

pozemok parc. ,,C*“ KN &. 559/7 — zast. plocha a nadvorie o celkovej vymere 8105 m?
pozemok parc. ,,C* KN &. 428/78 — zast. plocha a nadvorie o celkovej vymere 13102 m?
zapisané na LV ¢. 7194

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 449/2013-MZ zo dna 12. 12. 2013
v zneni uzn. ¢. 111/2014-MZ zo diia 27.11.2014 bol schvaleny zamer prenijmu a odpredaja
¢asti predmetnych pozemkov s tym, Ze vymeru zaberu spresni geom. plan formou obchodnej
verejnej sut’aze v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a VSeobecne  zavdzného  nariadenia ¢ 22/2009  pre vyhlasovanie,  organizovanie

a vyhodnocovanie satazi k predaju aprenjjmu majetku mesta Nitry v zneni neskorSich
dodatkov.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 128/2014-MZ zo dina 22.04.2014 boli
schvalené sut'azné podmienky pre vypracovanie sutazného ndvrhu do obchodnej verejnej
sut'aze: ,,Prendjom a odpredaj ¢asti pozemkov ,,C“KN parc. €. 425/78 a parc. ¢. 559/7 v kat. uz.
Mlynarce, Kmet'ova ul.” podla predloZzeného navrhu, vratane nasledovnej schvalenej zmeny:
»Mesto Nitra prevedie vSetky prdva apovinnosti vyplyvajice mu ako stavebnikovi zo
Stavebnych povoleni k predmetnej stavbe na vitaza OVS, ktory stavbu vybuduje na vlastné
naklady a zodpovednost’. Mesto Nitra odpredé projektovi dokumentaciu vitazovi OVS za cenu
124 743,47 EUR splatnou v lehote najviac 30 dni od podpisu zmluvy o odpredaji
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projektovej dokumenticie oboma zmluvnymi stranami. Projektovd dokumentdcia bude
predloZena navrhovatel'om na CD nosici ako priloha k sutaznym podmienkam.

Predmetom obchodnej verejnej sutaze bol prendjom casti predmetnych pozemkov kde
vyluénym tucelom prenajmu pozemkov je uskuto¢nenie stavby ,DIELY IIl. Nitra — BD
Kmetova ul* (d’alej len ,,stavba™ prip. ,,predmetna stavba™), ktora je rozdelena na samostatné
objekty - bytovy dom 48 b.j. - C 405 - umiestneny na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 425/78
a bytovy dom 48 b.j. - C406 - umiestneny na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 559/7 a prislusnu
technicki a dopravnu infrastruktiru, v zmysle pravoplatnych rozhodnuti a povoleni, ato
s pravom prednostnej kiapy v prospech Mesta Nitra k zrealizovanej stavbe za predpokladu, ze
Mesto Nitra v priebehu realizécie stavby, najviac do 90 dni od kolaudacie predmetnej stavby
ziska finanéné prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,.SFRB*) v zmysle
zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a od
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (d’alej len , MDVRRSR*) v zmysle
zékona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a v tejto lehote uzatvori kiupnu zmluvu na zrealizované stavby.

V tomto pripade by bola doba prendjmu predmetnych pozemkov dohodnutd do diia prevodu
vlastnickeho prava k bytovym domom z vitaza OVS na Mesto Nitra.

Mesto Nitra prevedie vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce mu ako stavebnikovi zo
Stavebnych povoleni k predmetnej stavbe na vitaza OVS, ktory stavbu vybuduje na vlastné
naklady a zodpovednost. Cena za prendjom predmetnych pozemkov na dobu pocas vystavby,
najviac 18 mesiacov od uzatvorenia zmluvy o prevode prav a povinnosti stavebnika bola
stanovend v zmysle VZN ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta v platnom zneni, podla
prilohy ¢&. 7 ods. 1. pism. k) vo vyske 0,16€/m?/rok a v pripade nedodrZania zavizne dohodnutej
lehoty na zhotovenie stavby malo byt ndgjomné zvysené na 20,-€/m?*/rok.

Zaroven bol predmetom OVS buduici predaj Casti predmetnych pozemkov (presnu
vymeru uréi geom. plan), a to za predpokladu, ze Mesto Nitra nevyuZije alebo nevykona svoje
pravo voci vitazovi OVS k uplatneniu prednostného prava kipy zrealizovanych bytovych
domov, bude mat’ vitaz OVS titulom buduceho zavidzku povinnost’ do 90 dni od kolaudacie
stavby odkupit’ pozemky zastavané predmetnou stavbou za kupnu cenu ponuknutd vitazom
OVS, ktora nesmie byt nizsia ako cena pozemkov dotknutych a zastavanych stavbou, uréent
znaleckym posudkom €. 64/2014 vyhotovenym Ing. Cubomirom Drgom dna 6.3.2014, t.j. vo
vyske 55,59€/m>+DPH a Mesto Nitra bude mat’ povinnost’ predat’ vitazovi OVS pozemky
zastavané predmetnou stavbou.

Uzemné rozhodnutie k umiestneniu predmetnej stavby bolo vydané obcou Dolné
Lefantovce dna 20.02.2012 pod €. SP 022/2011-006-Ing.Km, pravoplatnost’ nadobudlo dna
24.3.2012.

Stavebné povolenie k predmetnej stavbe bolo vydané Mestom Nitra diia 20.11.2012 pod
¢. SP ¢. 021/2012-008-Ing.Km, pravoplatnost’ nadobudlo dia 27.12.2012 (d’alej len ,,Stavebné
povolenie®).

Predpokladané rozpoctové ndklady na stavbu spracované projektantom stavby pre potreby
ziskania finanénych prostriedkov zo SFRB a dotacii od MDVRRSR v zmysle projektovej
dokumentécie stavby su vo vyske cca 6,5mil.€.

V zmysle schvaleného uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvéleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.5.2003 a VSeobecne zavizného
nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’
Uzemného planu mesta Nitry sa predmetné pozemky nachadzaji v lokalite funk&ne uréenej pre
byvanie a doplnkovo vybavenost. Z hl'adiska priestorového usporiadania je v predmetnej
lokalite navrhovand zastavba kompaktna od 1NP do 6NP.

Zmluvy neboli s vitazom OV'S uzatvorené.
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17. pozemok pri ZS Na Hérke 30, k.i. Mlynarce:

pozemok ,,C* KN parc. &. 462/75 — ostatna plocha o vymere 10561 m?,zapisany na LV &. 7194

Uznesenim ¢. 135/2021-MZ zo dia 22.04.2021 bolo schvalené:

1. odiatie pozemku ,,C*“ KN parc. & 462/75 — ostatna plocha o vymere 10561 m? v k. .
Mlynarce zapisaného na LV ¢. 7854 na vlastnika Mesto Nitra — Zakladna Skola Na Horke
30 zo spravy Zakladnej §koly Na Horke 30

2. spodsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prenajom pozemku ,,C* KN parc. & 462/75 — ostatna plocha o vymere 10561 m? v k. 1.
Mlynarce zapisaného na LV ¢. 7854 na vlastnika Mesto Nitra — Zakladna Skola Na Horke
30, Nitra, na dobu neurcitu so 6-mesa¢nou vypovednou lehotou, za ndjomné vo vyske
0,35 €/m?/rok, pre ATOMS NITRA, Hlbokéa 1082/77, 949 01 Nitra, z dévodu, Ze Ziadatel
ma zaujem o prengjom predmetného pozemku za Gcelom vystavby baseballového ihriska,
s tym, ze do najomnej zmluvy sa zakomponuje pldnovand vystavba VPS 1.22 a zaroven
povinnost’ ndjomcu udrziavat’ cely predmet ndjmu na vlastné néklady (zelen, atd’.).

Podl'a bodu 1. bol pozemok odiaty zo spravy ZS Na Horke.

Najomna zmluva podla bodu 2 uzn. nie je uzatvorend — zastupca spol. ATOMS NITRA nam
ozndmil, Ze za danych podmienok nemajui o prendjom predmetného pozemku zaujem. Odbor
majetku pripravi na rokovanie mestskej rady dna 9.11.2021 a mestského zastupitel'stva dina
18.11.2021 néavrh na zrusenie uznesenia.

Vyjadrenie UHA: Pozemok ,.C“ KN parc. & 462/75 vk. 6. Mlynarce je dotknuty
verejnoprospesnou stavbou VPS 1.22 Prepojenie miestnej komunikécie ul. Na Horke — Kynek
—novonavrhovand prepojovacia komunikacia v PF Celku Diely (Furmanska ul.).

7 hladiska priestorového usporiadania je parcela sucastou lokality so stanovenou
zastavbou uli¢nou vol'nou od 1 NP do max. 4 NP s koeficientom zastavanosti kz<= 0,6 vratane
spevnenych ploch a chodnikov. ,,Funkéné plochy zelene riesit’ na nezastavanych plochach
stavebnych pozemkov. Na takejto ploche sa musi zabezpecit' pokryvnost’ drevinami v
miniméalnom podiele 60%*. Presna trasa VPS ¢&. 1.22 nie je v UPN Nitry stanovend, vyznaceny
je len koridor tejto VPS. Pre stanovenie presnej trasy (a stanovenie zdberov z dotknutych
parciel ) musi byt’ vypracovana projektova dokumentacia.

Popri hranici pozemku ,,C* KN parc. €. 462/75 v k. u. Mlynarce susediaceho s pozemkom ,,C*
KN parc. €. 425/96 v k. 4. Mlynarce (ul. Rynska) a susediaceho s aredlom ZS Na Horke vedu
elektrické siete VN.

Nie je vypracovany znalecky posudok.

18. pozemKky pod lanovou drahou, k.u. Zobor:

. 15/1 — zast. pl. a nadvorie o vymere 309 m?
. 28/2 — ostatné plochy o vymere 388 m?
2729/1 — ostatné plochy o vymere 3921 m?
. 328/4 — zast. pl. a nadvorie o vymere 65 m?
. 330 — ostatné plochy o vymere 134 m?
. 345 — zast. pl. a nadvorie o vymere 204 m?
. 326/1 — zast. pl. a nadvorie o vymere 7983 m
. 2678/2 — ostatné plochy o vymere 872 m?
. 2678/1 — ostatné plochy o vymere 1584 m?
. 2678/3 — ostatné plochy o vymere 1093 m?
15
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- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,E*“ KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.
- pozemok ,,C* KN parc.

O O O

O« Ox

2

O« O O Cx



- pozemok ,.E“ KN parc. & 2922 — ostatné plochy o vymere 2115 m?

- pozemok ,,E“ KN parc. ¢. 6-3921/7 — ostatné plochy o vymere 10 m?

- pozemok ,,C* KN parc. &. 5480/3 — ostatné plochy o vymere 460 m?

- pozemok ,,C* KN parc. &. 5480/4 — zast. pl. a nadvorie o vymere 98 m?

- pozemok ,,C* KN parc. &. 5480/5 — zast. pl. a nadvorie o vymere 339 m?

zapisané na LV ¢. 3079.

Celkova vymera pozemkov pod lanovou drdhou vo vlastnictve Mesta Nitra je 5574 m2.

O O

Cx<

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvdlilo uznesenim ¢. 363/2017-MZ zo dna 23.11.2017
zamer odpredaja predmetnych nehnutelnosti po schvaleni zmeny uzemného planu Mesta Nitry
nasledovne:

al) spésobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov jednotlivym viastnikom susednych

nehnutelnosti pod lanovou drdahou, pricom dovodom PHOZ je skutocnost, Ze predmetné

nehnutelnosti (pozemky) sa nachddzaji bud v oploteni spolu s nehnutelnostami v ich
viastnictve a tak ich aj uZivaju, pripadne tvoria prilahlé susedné pozemky

a2) av pripade, ak nebudu mat’ jednotlivi vlastnici susednych nehnutelnosti pod lanovou

drahou podla bodu al) tohto uznesenia zdaujem o odkupenie predmetnych nehnutelnosti, tak

formou priameho predaja, minimdlne za cenu podla znaleckého posudku, ak hodnota
nehnutelnosti bude do 40 000,- €, resp. formou OVS, ak hodnota nehnutelnosti podla ZP
bude vyssia ako 40.000,-€.

Odbor majetku poziadal UHA o zmenu tzemného planu ato : zrusit' stavbu VPS &1.35 —
Koridor pre lanovku na Zobor.

Podla vyjadrenia UHA zo diia 12.03.2021 Mesto Nitra zabezpetuje proces pripravnych prac
k obstaraniu nového Uzemného planu mesta Nitra. Poziadavka na zrusenie VPS 1.35 bude
posudena v etape formulovania zadania nového uzemného planu mesta.

Znalecky posudok nebol vyhotoveny.

19. byvaly hotel Tenis, k.u. Chrenova:

stavba bez supisného ¢isla - HOTEL TENIS na pozemku ,,C*“KN parc. ¢. 810/15,

a pozemky

parcela registra ,,C* KN ¢&. 810/15 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 393 m?
parcela registra ,,C* KN ¢&. 810/21 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 623 m?,
zapisané na LV ¢. 2033.

V zmysle schvaleného UPN mesta Nitry sa predmetné nehnutelnosti nachadzaji v uzemi
funkéne ur¢enom pre byvanie, zastavba uliéna kompaktna, do 6 nadzemnych podlazi. Na
vymedzenych plochach su plochy uréené prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych
a skupinovych formach — tato funkcia je prevladajuica. Na vymedzenych plochach sa
nevyluéuje umiestnenie doplnkovych funkcii zloziek vybavenosti v monofunkcii aaj v
integracii s objektmi byvania, v charaktere lokdlnych rekrea¢nych zariadeni, verejnej zelene
a zariadeni technickej vybavenosti, ak tieto negativne nevplyvaju na priestory a prostredie
byvania.
Na vymedzenych plochach nie su pripustné aredlové polnohospodarske funkcie, aredlové
vyrobné funkcie a skladové prevadzky a aredlové dopravné zariadenia a v rdmci vybavenosti
prevadzky charakteru herni a pohostinskych zariadeni.

Vseobecna hodnota predmetnych nehnutelnosti je podla znaleckého posudku cislo
5/2018 stanovena vo vyske 183 173,81 € bez DPH. V stcasnosti znalec Ing. Peter Martiska
vyhotovuje novy znalecky posudok.
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Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢islo 362/2017-MZ zo dina 23.11.2017 schvalilo
zamer odpredaja formou obchodnej verejnej sutaze.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 25.01.2018 uznesenim ¢islo
18/2018-MZ neschvaililo sit’azné podmienky na vyhlisenie OVS na odpredaj predmetnych
nehnutelnosti a uloZilo prednostovi MsU pripravit navrh rozpoétového opatrenia na PD
Bytovy dom Dumbierska v termine do 05.04.2018.

Odbor investi¢nej vystavby arozvoja dal vroku 2019 vypracovat projektovi
dokumentsiciu na realiziciu stavby: ,,BD Dumbierska, 30 b. j. Nitra“ v kat. Gz. Chrenové
na parc. ¢. 1003, 810/14, 810/15, 810/19 a 810/21 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Vedenie mesta Nitra diia 27.08.2020 vyjadrilo, Ze méa zdmer na danych nehnutel'nostiach stavat’
byty cez SFRB.

O odkupenie predmetnych nehnutel'nosti mala zaujem spol. Obecné siete s.r.o. — nekupili, kvoli
vysokej cene a z dovodu, Ze ich ucel vyuzitia bol v rozpore s izemnym planom M.N.

20. stavby v areali bs"V.Zg Levicka 40 k.u. Chrenova:

uznesenim ¢. 162/2018-MZ zo dna 17.05.2018 v zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Nitre €. 290/2018-MZ zo diia 13.09.2018 bol schvéleny
odpredaj budov (nie pozemkov, pozemky nie su vo vlastnictve Mesta) v areali byvalej
Zakladnej skoly na ul. Levicka 40 v Nitre v kat. uzemi Chrenova zapisanych na LV €. 1223 pre
kat. uz. Chrenova, a to:
- stavba sipisné ¢islo 317 na parcele ¢. 68 — zdkladna skola - okamzite vol’na,

cena podl'a ZP ¢.45/2018: 346 156,44 €
- stavba supisné ¢islo 1718 — budova Skolského klubu na parc. ¢. 65/1 a 65/2, zat’azena
neopravnenou dostavbou

cena podl'a ZP ¢.45/2018: 99 291,81 €

Podrla telefonického vyjadrenia z mesiaci september 2021 NSK neméa schvalené uznesenie na
nadobudnutie tychto nehnutel'nosti za konkrétnu sumu, a teda ani finan¢né prostriedky.
Odbor majetku pisomne vyzval NSK na odkupenie vol'nej budovy.

Tento prehlad nehnutelnosti - , Informativna sprava o zdmeroch odpredaja
nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta*” bol predlozeny na vyjadrenie jednotlivym dotknutym
vyborom mestskych casti a Komisii MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ska
¢innost’.

Stanoviska a vyjadrenia budu doloZené dodato¢ne na rokovanie MZ.

Mestskd rada v Nitre: Informativnu spravu o zameroch odpredaja nehnutelnosti vo vlastnictve
Mesta prerokuje na zasadnuti dita 09.11.2021 — uznesenie doloZzime dodato¢ne na zasadnutie
MZ.

Na zdklade uvedeného predkladdme na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre
Informativnu spravu o zameroch odpredaja nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 4.11.2021

1.

Parcela registra C, 1290
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Vytlaceneé z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (172)

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitefné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 4.11.2021

Parcela registra C, 1482

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.(i. DoIné Krikany 2 =

Vytlacene z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouzZitelné na pravne tikony. (1/2)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat [en odborne spdsobila osoba.
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Parcela registra C, 803/10
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tikony. (1/2)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZzitelhé na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobiléd osoba.
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Parcela registra C, 796

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.4. Horné Krékany
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VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tikony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odborne spdsobilad osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 4.11.2021

Export

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.U. Dolné Krikany G’

Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitefné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sposobila osoba.
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Parcela registra C, 4380 7
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Vytlatené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitefné na pravne tikony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat len odborne sposobila osoba.
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Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitefné na pravne tkony. (172)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitené na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spbsobild osoba.
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Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (172)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbdZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Parcela registra C, 4588/3
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VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informatfvne a je nepouZite/né na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médZe vykonat len odborne spésobila osoba.
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Vytlatené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na prévne kony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonaf len odborne spsobild osoba.
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Parcela registra C, 7220/1

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Nitra

VytlaCené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony. (172)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb ha pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 4.11.2021

Parcela registra C, 7242/5
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Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (172)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Vytlatené z aplikédcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelhé na pravne tkony. (172)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Parcela registra C, 7392/1
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VytlaCene z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony.

(1/2)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzite/né na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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VytlaCené z aplikcie Mapovy klient ZBGIS. NepouziteIné na pravne (kony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne dkony. (172)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spésobild osoba.
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Vytlatené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemdky.
Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobila osoba.
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Vytlagené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Gkony. (1/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitené na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spésobila osoba.
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Parcela registra C, 15/1
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Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.
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Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a gréfické znazornenie je len informativne a je nepouZitefné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat len odborne spésobila osoba.
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Gkony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozernky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sposobild osoba.
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Parcela registra C, 68
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Gkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.



